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Il GIS per il settore immobiliare

� Il GIS nel Desktop

� Il GIS e i geoservizi

� Soluzioni ed esempi

4

Localizzazione e GIS: gestione delle informazioni territori ali

Sistema catastale
multifunzione

Ukraine

Sistemi informativi
del territorio

Hong Kong

Definizione delle
Imposte di proprietà

Houston, TX

Richiesta autorizzazione di
costruzione on line

Ireland

Informazioni on line

Ohio

Notifica delle parcelle

Berkeley, CA
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5

Cosa v uol dire indiv iduare un sito?

6

� Quanto e come è raggiungibile il mio sito? 

� Quali elementi si trovano nei pressi del mio immobile? 

� Le condizioni sociodemografiche influenzano la 
possibilità di affittare il mio immobile?

� Quali altri fattori spaziali possono influire?

� C‘è un legame tra la quantità di immobili sfitti e la 
posizione dei miei oggetti?

Analisi della situazione spaziale
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Ciclo di v ita

Idea di progetto

Acquisto del
terreno

Nuova edificazione

Dare in affitto

Gestione economica

Gestione tecnica Vendita
Demolizione

Prendere in affitto

Ristrutturazione

Il GIS supporta tutti i processi principali nel
ciclo di v ita di un immobile

8

Integriertes Immobilieninformationssystem

ArcGISArcGIS
Serv er Serv er comecome
componentecomponente

integranteintegrante
nellanella

infrastrutturainfrastruttura
ITIT

Applicazione web
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GIS Desktop: costi di gestione sempre aggiornati

10

Property Management 
Visualizzazione di immobili sfitti

� Visualizzazione degli immobili
sfitti in base alle dimensioni delle 
superfici e alle condizioni di 
proprietà

� Rapido inserimento di immobili
sfitti: dove bisogna intervenire
piu‘ rapidamente?

� Quali immobili vuoti si trovano in 
quali siti?

Vantaggi
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Ricerca analitica di siti

� Per la ricerca di un ufficio in affitto a 
Dortmund vengono visualizzati 7 edifici

� I valori di mercato degli affitti vengono
visualizzati in base ai quartieri

� I calcoli di distanza di ogni sito dalla
stazione e dall‘autostrada aiutano nella
decisione

� I siti vengono strutturati e valutati in un
ranking

� Carte dell‘area di ogni sito descrivono la 
situazione mocrogeografica (attrattività
del sito)

Visualizzazione: macro e micro, affitti e situazione Analisi

Ranking dei calcoli di distanza
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Bulw ien Gesa – Stuttgarter Kaufpreise
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Confronto tra presenze diurne e notturne nel campus dell’M IT

14

GIS Desktop e Facility Management

� Disponibilità di superfici per ufficio

� Superfici per ufficio ancora disponibili
per l‘affitto



Gedruckt am 27.10.2010

© 2010 ESRI Deutschland GmbH                   Weitergabe und Vervielfältigung nur mit Genehmigung                          
8

15

Interoperabilità tramite servizi

GIS Server

Tendenza

Approccio banca dati SOA – Architettura Orientata a Servizi

16

Explorer

Enterprise
Integration

Web

Mobile

Open
Standards

Desktop

AUTHOR

SERVE

USE

2D Mapping 3D Globe Geodatabase Locator Geoprocessing Image

Geoservizi con ArcGIS
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17

THS

18

Piani interattiv i del registro fondiario
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Facility Management: inserimento e aggiornamento di in formazioni

20

� Informazioni

� Carte

� Reports

ArcGIS Serv er presso GWG

Zoom sulle planimetrie di dettaglio
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22

ImmoDemo - Portfolio
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ImmoDemo - Sozioökonomie

24

ImmoDemo – GeoRSS Feeds Immobilien
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ImmoDemo -Lagequalität

26

Integrazione del GIS in una SOA (Architettura Orientata a Serv izi)

ApplicationsApplications

Web Services &
Messaging

Web Services &
Messaging

Other Enterprise 
Systems

(EAM, ERP,  
CAFM)

Other Enterprise 
Systems

(EAM, ERP,  
CAFM)
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ArcGIS Jav aScript Extension

28

I geoserv izi nel mercato immobiliare
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Portafoglio degli immobili

31

Informazioni sui siti - Dashboard
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SAP & ESRI

� Business Information Warehouse
usa la tecnologia GIS di ESRI

� Sviluppo dell‘integrazione dal 1996

> GBC, IGS, Portals, WAS, XI

> GBC Validation 2002

> IGS Certification 2003

> NetWeaver Certification 2006

� SAP Integration Competency Centers (SICC) ESRI Corpo rate and
ESRI Germany

33

Carta come geoserv izio esterno



Gedruckt am 27.10.2010

© 2010 ESRI Deutschland GmbH                   Weitergabe und Vervielfältigung nur mit Genehmigung                          
17

34

Carta come geoserv izio integrato nell‘interfaccia SAP

35

GIS e ERP
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36

Cloud

Enterprise

Local

Web

Mobile

Desktop

•• AcquisireAcquisire
•• RealizzareRealizzare

•• GestireGestire
•• VisualizzareVisualizzare

•• AnalizzareAnalizzare
•• CooperareCooperare

ArcGIS
Un sistema completo per l’Informazione Geografica
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